Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
11.08.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PORTOFINO GASKI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIAL-

NOSCIA, KRS NR 0001022097
dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do
CEIDG)

Adres UL. NIEPODLEGLOSCI 11B
62-030 LUBON
(adres lokalu przedsiebiorstwa)

Numer NIP REGON 7831875360 524577449

Numer telefonu 618935089

Adres poczty elektronicznej kontakt@akropol-inwestycje.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej de- | https://akropol-inwestycije.pl/
welopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Portofino Gaski jest sp6tka celowg do prowadzenia inwestycji w Gaskach.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile ist-
nieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres



https://akropol-inwestycje.pl/

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub pro-
wadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote po-

wyzej 100 000 zt

NIE

Il
SKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPER-

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewi-
dencyjnej i obrebu®

dz. nr 3/36, ul. Nadbrzezna 104, Gaski, gm. Mielno, woj. zachodniopomor-
skie, pow. koszalinski

Numer ksiegi wieczystej

KO1K/00070543/3

Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV KW nr KO1K/00070543/3 widniejg nastepujace hipoteki zabez-
pieczajgce kredyt na realizacje inwestyciji:

HIPOTEKA UMOWNA

8454937,50 (OSIEM MILIONOW CZTERYSTA PIECDZIESIAT CZTERY TYSIACE DZIEWIECSET TRZYDZIESCI SIEDEM 50/100) Z
ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELMOSCI GLOWNME], ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINCWANYCH NALEZNOSCI,
PROWIZII I OPLAT, WYNIKAJACYCH Z UMOWY., UMOWA O KREDYT OBROTOWY NA FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIEC
DEWELOPERSKICH NR 511/36/2023/12 Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2023 R.

1

HIPOTEKA UMOWNA

4500000,00 (CZTERY MILIONY PIECSET TYSIECY) ZE

ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI GLOWNE], ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI,
PROWIZII I OPLAT, WYNIKAJACYCH Z UMOWY,, UMOWA O KREDYT OBROTOWY NA FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIEC
DEWELOPERSKICH NR 511/36/2023/13 Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2023 R,

1

Do umowy deweloperskiej przedtozone zostang zgody bankéw na bezcie-
zarowe wyodrebnienie lokalu po wpfacie petnej ceny przez nabywce.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

W najblizszym sgsiedztwie inwestycji znajdujg sie budynki mieszkalno-
ustugowe, ustugowe (w wigkszosci ustugi turystyki), budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz wielorodzinne. Lista miejsc, obiektow oraz urzgdzen
potencjalnie ucigzliwych ponizej:

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych poto-
zonych w sasiedztwie inwe-
stycji i wptywajacych na
warunki zycia®)

Miejsca, obiekty i urzadzenia potencjalnie uciazliwe Wiarveodne
Analiza przedstawia, obiekty, urzadzenia, potencjalnie ucigiliwe w odlegtosci do 300 metréw od wybranego terenu. Szczeg
analizie znajdziesz w artykule: https://blog.ongeo.plfobiekty-potencjalnie-uciazliwe.

Lp. Uciazliwosc Informacja dodatkowa Odlegtosc

1 Transformator - 124 m

2 Transformator - 275 m

Dodatkowo spotka w siedzibie udostepnia szczegétowy raport o terenie ob-
jetym przedsiewzieciem.

Dla terenu objetego nie obowig-
zuje Miejscowy Plan Zagospoda-
rowania Przestrzennego.

Akty planowania prze- | Ramowe studium uwarunkowan i kie-
strzennego i inne akty | runkdw zagospodarowania przestrzen-
prawne na podstawie prze- | nego zwigzku metropolitalnego

pISOW odrebnych. na t_er(-?nle Formy ochrony przyrody (m.in. po-
objetym przedsiewzigciem | \jisjscowy plan zagospodarowania mniki przyrody, NATURA 2000):
dfawel_opersk|m_ Iy Zeeer przestrzennego - obszar chronionego krajobrazu
) I e e (Koszalinski Pas Nadmorski)

Miejscowy plan rewitalizaciji . . ]
- nieruchomos¢ nie jest potozona

na obszarze rewitalizacyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne®)
. . . Brak planu
Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu
miejscowego planu zago-
spodarowania  przestrzen- | \jaksymalna i minimalna intensywnosé Brak planu

nego dla terenu objetego zabudowy
przedsiewzieciem dewelo-

kim | iem i - Brak planu
zteyfyjlr:;nl:b zadaniem inwe Maksymalna wysoko$¢ zabudowy .

Minimalny udziat procentowy po-

Brak planu
wierzchni biologicznie czynnej .

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nierucho-
mosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, ob-
szaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekolo-
gicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak planu
, , , , .| Brak planu
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Brak planu
Wymagania dotyczgce zabudowy i za- P
gospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
Brak pl
Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- rak pland
wego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;
Brak planu
Wymagania dotyczgce ochrony innych P
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi P
w zakresie komunikacji
Brak planu
Warunki i szczegotowe zasady obstugi P
w zakresie infrastruktury technicznej
) Brak planu
Przeznaczenie terenu
Ustalenia obowigzujgcego . . .
miejscowego planu zago- Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | g4k planu
spodarowania przestrzen- zabudowy
nego dla dziatek lub ich Brak planu
fragmentéw, znajdujacych | Maksymalna wysokos¢ zabudowy
sie w odlegtosci do 100 m Brak olany
od granicy terenu objetego | \inimalny udziat procentowy po- P
przedsiewzigciem dewelo- | ierzchni biologicznie czynnej
perskim lub zadaniem inwe-
stycyjnym’ Brak planu

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
zji o ustaleniu lokalizaciji in-
westycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym w przypadku braku
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budowa budynku mieszkalno-ustu-
gowego oraz przytgczy infrastruk-
tury technicznej

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos¢ elewacji frontowej od
10 do 20 m,

- wysokosc¢ elewacji frontowej (do
gzymsu, attyki lub okapu) do 13,5
m!

- ksztalt dachu: dach ptaski

"W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.




forma architektoniczna

Budynek mieszkalno- ustugowy

usytuowanie linii zabudowy

- nieprzekraczalna linia zabudowy
— 13 m od granicy z dziatkg 3/16

intensywnos¢ wykorzystania terenu

- wskaznik powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziafki
—do 25%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie wymaga okreslenia
warunkoéw ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, poniewaz projekto-
wany obiekt nie bedzie miat
wplywu na obszar objety ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody

wymagania dotyczgce zabudowy i za-
gospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

brak

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesne;j

Inwestycja nie wymaga okreslenia
warunkéw ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow i débr kul-
tury  wspodtczesnej  poniewaz
dziatka nr 3/36 nie znajduje sie na
obszarze objetym ochrong konser-
watorskg

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczeg6towe zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

Dziatka nr 3/36 posiada dostep do
drogi publicznej (ul. Nadbrzezna)
poprzez dziatke 3/16 przezna-
czong na komunikacje, przechdd i
przejazd

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Energia elektryczna z sieci elek-
troenergetycznej zgodnie z warun-
kami przylgczenia, woda bytowa
dostarczana bedzie do budynku z
miejskiej sieci wodociggowej,
Scieki bytowo gospodarcze bedg
odprowadzane do sieci kanaliza-
cyjnej znajdujacej sie w ulicy

Informacje dotyczace prze-
widzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

BRAK

studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy




przedmiotowej nieruchomo- | decyzjach o warunkach zabudowy i za-
$ci®, zawarte w: gospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun- | BRAK
kowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego | BRAK
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

e . danych: 100/100
Zagrozenie powodziowe
Analiza obejmuje obsrary wyIRaCI0e
P2 one W Sytuacji  preerwania  walu  prreciwpowodziowego.  Srcreglowe  imformacie o analizie  2n,

hitps:/ [blog.ongeo.pli zagrozenie- powodziows.

takde obszary
: W antykule:

o 02 mapach zagrobenia powodriowego: obszary zagroitee powodziy raz a2 10,100

Rodzaj strefy Odlegtosc Stan na
Strefa zalania w przypadku catkowitego zniszczenia watu 197m 01.11.2022
przeciwpowodziowego

Strefa prawodopodobiefistwa powodzi raz na 500 lat 194m

(0,02%)

Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz na 100 lat (0,1%) 197m

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje in- | BRAK
westycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kole- | BRAK
jowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje in- | BRAK
westycji w zakresie lotniska uzytku pu-
blicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje in- | BRAK
westycji w zakresie budowli przeciwpo-
wodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | BRAK
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- | BRAK
gicznej inwestycji w zakresie sieci prze-
sylowej

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji regional-
nej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komuni-
kacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje in-
westycji w zakresie infrastruktury doste-
powej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze naftowym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na bu-

dowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* Aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na bu-
dowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr B/29/2023 z dnia 13 stycznia 2023 r. przeniesiona na inwestora
Portofino Gaski Sp. z 0.0. decyzjg nr B/156/2023 z dnia 22 marca 2023 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac: 15.05.2023 r.
Zakonczenie prac: 30.09.2025r.

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny od-
step miedzy budynkami)

Brak- jeden budynek

Sposbb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

na podstawie normy - PN-ISO 9836: 2015-12

" Niepotrzebne skreslic.




Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrédet finan-
sowania  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego

Srodki wiasne 26,9 %, kredyt 73,1
%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kre-
dytu)

Lubusko-Wielkopolski Bank Spot-
dzielczy z siedzibg w Drezdenku
oraz Bank Spétdzielczy w Osnie
Lubuskim z siedzibg w O$nie Lu-
buskim

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachu-
nek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
2021, poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wediug stawki procentowe;j
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub do-
moéw jednorodzinnych w ramach da-
nego przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla
akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz o Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym.

Gtéwne zasady funkcjono-
wania wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — zgodnie z ustawg z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcéw lokalu lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz 1177).

1.Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy
podaje szczegdtowe informacije dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

2.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwe-
stycyjnego.

3. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od fak-
tycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmono-
gramach.

4.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po za-
konczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper infor-
muje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu da-
nego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
nego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonaw-
czy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




5. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank infor-
muje Nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w kto-
rym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

6. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe miesz-
kaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego ro-
dzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziana.

7.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powier-
niczym sg niezwiocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewe-
lopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem po-
wierniczym w rozumieniu ustawy.

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla kt6-
rego jest prowadzony ten rachunek.

9. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy dewelo-
perskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy,
przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nomi-
nalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstagpieniu
od jednej z tych umdw.

Nazwa instytucji zapewnia-
jacej bezpieczenstwo srod-
kéw nabywcy

Lubusko-Wielkopolski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Drezdenku, Dewelo-
perski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsie-
wziecia  deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

SZACUN-
KOwy PO-
DZIAL
KOSZTOW
Gotnver | TERMIN
ETAP | ELEMENT ROBOT ETAPOWW | WYKONANIA
CALKOWI-
TYCH
KOSZTACH
PRZEDSIE-
WZIECIA

Zakup nieruchomosci gruntowe;j

Roboty ziemne pod fundamenty

tawy fundamentowe

Podbetony
| - 25,00% | ZREALIZOWANO
Sciany fundamentowe

Uziomy fundamentowe

Instalacje podposadzkowe

Izolacja przeciwwilgociowa i termiczna fundamentow

Sciany no$ne parteru

Sciany dziatowe parteru

Strop nad parterem
Il - 15,00% | ZREALIZOWANO
Sciany nosne pigtro |

Sciany dziatowe pietro |

Strop nad | pietrem

Il | Sciany nosne pietro II 10,00% | ZREALIZOWANO




Sciany dziatowe pietro |l

Strop nad Il pietrem

Sciany nosne pietro IlI

Sciany dziatowe pietro lI

Stropodach ptaski

Attyka i kominy

Dach ocieplenie
\Y 10,00% | ZREALIZOWANO
Dach pokrycie

Stolarka okienna PVC

zabudowa kominéw

Instalacje gaz, co -piony

v | instalacje wod kan ,wentylacji -piony 10,00% | ZREALIZOWANO
Instalacje elektryczne mieszkania parter i | kondygna-
cja-przewody

Instalacje gaz, co wentylacia parter i | kondygnacja

Instalacje elektryczne mieszkania Il'i lll kondygnacia
przewody
Instalacje gaz, co wentylacia Il lll kondygnacja
vi ocieplenie budynku -styropian, siatka, klej 10,00% 15.08.2025
Tynki
Posadzki

Elewacja, rury spustowe, blacharka

Podtoza tarasy

Stolarka drzwiowa do mieszkan

Gtadz gipsowa + malowanie korytarze

Parapety wewnetrzne

Ptytki korytarz

Vil Balustrady balkonowe 10}00% 10.09.2025
Balustrada schodowa

Instalacje sanitarne, wod-kan, CO, gaz - montaz opo-
miarowania piece

Instalacje elektrycz. - szafy i tablice TM

Zabudowa GK korytarz, szachtéw

Stolarka aluminiowa

Drabina, schody wytazowe

VIl | Zagospodarowanie terenu 10,00% 30.09.2025

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego po-
wierzchni uzytkowej lokalu jest stata i gwarantowana, bez wzgledu na
ewentualne zmiany dotyczgce oferty przedmiotowej inwestycji.

Cena moze ulec zmianie tylko i wylgcznie w nastepujgcych przypadkach:

a)jezeli w wyniku zmiany obecnej stawki podatku od towardw i ustug VAT,
ktora nastgpi przed przeniesieniem prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
na nabywce, stawki podatku od towarow i ustug VAT zmienig sie, cena

w tym zakresie:

a’)w przypadku zwiekszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT wobec
obowigzujgcej obecnie: zostanie odpowiednio zwiekszona — o kwote zwiek-
szonego ze wzgledu na zwiekszenie stawki podatku od towardw i ustug

VAT i w przypadku zwigkszenia tego podatku — nabywca zaptaci kwote wy-
nikajgcg ze zwiekszenia najpdzniej w dniu dokonania odpowiednio ptatno$ci
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tego swiadczenia na poczet ceny, ktérego dotyczy wzrost stawki podatku
od towardw i ustug VAT,

a”’)w przypadku zmniejszenia stawki podatku od towaréw i ustug VAT: zo-
stanie odpowiednio umniejszona o kwote wynikajgcg ze zmniejszonej
stawki niezaptaconych kwot swiadczen na poczet ceny — umniejszenie do-
tyczy¢ bedzie odpowiednio poszczegdélnych niezaptaconych kwot swiad-
czenh na poczet ceny i kwota, o ktérg nastgpito zmniejszenie bedzie umniej-
szac ostatnig kwote swiadczen na poczet ceny,

b)w przypadku gdy inwentaryzacja powierzchni lokalu mieszkalnego wy-
kaze inng powierzchnie niz okreslona w umowie deweloperskiej, wéwczas
cena nabycia lokalu mieszkalnego zmieni sie w sposob nastepujacy:

b’)rozliczenie bedzie dokonane z uwzglednieniem ceny za 1 m? powierzchni
lokalu, ktéra to powierzchnia okreslona jest w umowie deweloperskiej,

b”)w przypadku zwigekszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku
do okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zwiekszona propor-
cjonalnie do zaistniatej zmiany, przy uwzglednieniu ceny brutto za 1m2; roz-
liczenie nastgpi do chwili zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu

b”’)w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego w stosunku
do okreslonej w umowie deweloperskiej, cena zostanie zmniejszona propor-
cjonalnie do zaistniatej zmiany, przy uwzglednieniu ceny brutto za 1m2;
przy czym rozliczenie nastgpi do chwili zawarcia umowy przeniesienia wia-
snosci lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWA-
RANCYJNYM (Dz. U. 2021, poz 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich wa-
runkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz o Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

A.
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim fun-
duszu gwarancyjnym (dalej: Ustawa):

1. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementéw, o kt6-
rych mowa w art. 35 Ustawy,

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z infor-
macjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wy-
jatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3. jezeli Deweloper nie doreczyt odpowiednio zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmia-
nie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego za-
tacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe dewe-
loperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy,
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7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy,

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu miesz-
kalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2) W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1 - 5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

3) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Dewe-
loperowi 120 - dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszcze-
nie z tytutu kary umownej zastrzezonej na rzecz nabywcy za opdznienie De-
welopera w przeniesieniu na nabywce wtasnosci lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej

4) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kase
zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

5) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 w pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia;

6) W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstg-
pienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do pu-
blicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

7) zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslo-
nych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze
niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

8) zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dzia-
taniem sity wyzsze;j.

B. Strony o$wiadczajg, ze zgodnie z trescig Ustawy:

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
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Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy,

- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Na-
bywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy,

- Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez bank lub kase z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej,

- w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwa-
rancyjnego, o ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyj-
nym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, zwanego dalej
,<Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wpfat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt
6 Ustawy, informacje o wysokos$ci srodkow zwrdconych Nabywcey w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rod-
kow,

- o$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpo-
wiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiad-
czonymi.

C. Nabywca ma umowne prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

a) gdy powstanie réznica w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego -
planowej i rzeczywistej, okreslonej w sposéb objety postanowieniami umowy
deweloperskiej, niezaleznie od wielkosci tej réznicy, Nabywca moze od
umowy deweloperskiej odstapi¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dorecze-
nia mu przez Dewelopera pisemnego zawiadomienia w tym zakresie, nie
pdzniej jednak niz 30 wrzesnia 2026 roku i odstgpienie to nie wigze sie z ko-
niecznoscig zaptaty odstepnego, przy czym Nabywcy nie przystuguje prawo
do odstgpienia od umowy, wéwczas jezeli zmiana powierzchni uzytkowej wy-
nikata ze zmian lokatorskich zamoéwionych przez Nabywce,

b) gdy na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug VAT cena 1 m?
lokalu mieszkalnego (zawierajgca w sobie kwote netto i nalezny od sprze-
dazy podatek od towardw i ustug VAT) zwiekszy sie wobec okreslonej w § 5
ust. 1 umowy deweloperskiej, Nabywca moze od umowy deweloperskiej od-
stgpi¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia mu przez Dewelopera
pisemnego lub elektronicznego zawiadomienia w tym zakresie na adresy Na-
bywcy, nie pézniej jednak niz w terminie do dnia 30 wrzesnia 2026 roku i od-
stgpienie to nie wigze sie z koniecznoscig zaptaty odstepnego.

Deweloper zobowigzany jest do dnia 30 sierpnia 2026 roku zawiadomi¢ Na-
bywce o powstaniu przestanek, powofanych wyzej, majgcych wplyw na
zmiane ceny.

D. W razie skorzystania z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej: ---
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- warunki zwrotu srodkow pienieznych wptaconych przez Nabywce, a nie wy-
ptaconych Deweloperowi przez bank, okreslajg zasady dysponowania srod-
kami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku, opisane w § 10 umowy de-
weloperskiej,

- Deweloper zwraca Nabywcy $rodki wyptacone mu przez bank,
a uprzednio wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, przy czym
zwrot nie nastgpi wczesniej niz w dniu ztozenia przez Nabywce Dewelope-
rowi bezwarunkowej zgody Nabywcy w formie pisemnej z notarialnie po-
Swiadczonym podpisem na wykreslenie roszczenia wynikajgcego z umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wia-
snosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomo-
sci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wia-
snosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej za-
spokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje:

- w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipotekg, zgoda na wykreslenie hipoteki na rzecz Nabywcy,
ktéry na podstawie umowy deweloperskiej uprawniony jest do nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci,
zostanie wydana pod warunkiem, Zze Nabywca dokona wptaty 100% ceny sprzedazy brutto przedmioto-
wej nieruchomosci na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy ma mozliwosé w lokalu
przedsiebiorstwa Portofino Ggski Sp. z 0.0. ul. Niepodlegtosci 11B, Luboh lub w lokalnym biurze sprzedazy
zapoznania sie z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na na-
bywce wtasnoséci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nierucho-
mos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnos$ci nieruchomo$ci wraz z prawem do wytgcz-
nego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigze-
nie istnieje,

[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Lubusko-Wielkopolskim Banku Spétdzielczym w Drezdenku, prowadza-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Lubusko- Wielkopolskiego
Banku Spotdzielczego w Drezdenku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym ra-
chunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przy-
padkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki depo-
nenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowar-
tos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich pod-
legajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgroma-
dzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spet-
nienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Lubusko-Wielkopolski Bank Spotdzielczy w korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Lubu-
sko-Wielkopolski Bank Spotdzielczy, Bank Spétdzielczy w Drezdenku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z od-
dziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji.
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